UMOWA O ODPEATNE UZYWANIE LOKALU
NR ...

zawarta W dniu ... we Wioctawku pomigdzy Miejskim Budownictwem
Mieszkaniowym Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wioctawku,
ul. Kazimierza Putaskiego 6 lok B2, 87-800 Wtoctawek

zwanym dalej Wynajmujacym,

a Panem/Pania/

Adres do KOrespONAeNC]i. ... ...ouuinuin i
Adres SKrzynKi -mail...........coouiiiriiii e
NUMET tRIETONUL ... e

zwanym dalej Najemca.
Podstawq zawarcia umowy o odptatne uzywanie lokalu jest art. 5 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca

2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§1
1. Wynajmujagcy odptatnic oddaje Najemcy do odptatnego uzywania lokal mieszkalny
| SRR potozony w budynku NI .........ccciiniiiinne przy ul. Celulozowej we
Wiloctawku o powierzchni uZytkowej .......c.ccccceeeeecviiiinnennnnn. m2, w tym powierzchni mieszkalnej
............................................. m2,
Lokal sklada sie z................ pokoi, kuchni, holu, wc, tazienki.

wmn

Najemcy przystuguje korzystanie z komorki lokatorskiej znajdujacej si¢ w piwnicy budynku oraz

4. Lokal wyposazony jest w nastepujgce instalacje: elektryczng, centralnego ogrzewania,
wodociggowo — kanalizacyjng, zimng i ciepta wode, RTV/SAT.

5. Do zamieszkania w lokalu opisanym w ust. 1-4 wraz z Najemca uprawnione sg nast¢pujace osoby:

6. Lokal opisany w ust.1 wchodzi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wioctawek.

§2

1. Wynajmujacy przekazuje Najemcy lokal okreslony w § 1 ust. 1 oraz pomieszczenie przynalezne
potozone poza lokalem, okreslone w § 1 ust. 3.

2. Wydanie lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego zatacznik nr
1 do niniejszej umowy, okreslajacego w szczegolnosci jego stan techniczny oraz rodzaj i stopien
zuzycia instalacji oraz urzadzen technicznych znajdujacych si¢ w lokalu jak rowniez stan elementow
wyposazenia lokalu.

3. Protokot stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

§3
Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen
technicznych budynku, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania lokalu,
cieplej i zimnej wody, windy i innych instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu i budynku
okreslone odrgbnymi przepisami.
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§4
Do obowigzkéw Najemcy nalezy w szczegdlnosci:

a) uzywanie lokalu z nalezytg dbatoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz wykonywania
obowiazkéw  okreslonych ~w  Ustawie =z dnia 21  czerwca 2001 .
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego,
oraz w odpowiednich przepisach Kodeksu Cywilnego,

b) utrzymywanie lokalu oraz pomieszczen, do uzywania ktorych jest uprawniony, we wlasciwym
stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym oraz przestrzegania porzadku domowego, a takze
dbanie i ochrona przed uszkodzeniami lub dewastacja czg¢$ci budynku przeznaczonych do
wspolnego uzytku (dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze) i otoczenie budynku,

C) ponoszenia odpowiedzialno$ci za szkody powstate w lokalu i pomieszczeniach opisanych w pkt
b), powstate z przyczyn lezacych po stronie Najemcy.

. Najemca moze dokonywac ulepszenia w lokalu tylko na podstawie pisemnej zgody Wynajmujacego

i na podstawie pisemnej umowy, okreslajacej sposob rozliczenia z tego tytutu. Ze wzgledu na okres
rekojmi 1 gwarancji udzielonej przez wykonawce, ktory wybudowat i wyposazyl lokal, Najemca w
okresie 6 lat od dnia zawarcia umowy, nie moze wprowadza¢ w wynajmowanym lokalu ulepszen,
zmian modernizacyjnych tj. malowanie $cian na kolor odbiegajacy od koloru pierwotnego, budowe
Scianek dzialowych, montowania urzadzen klimatyzacyjnych, wymiany podldg, posadzek,
wyktadzin podlogowych, ptytek Sciennych, okltadzin ceramicznych, szklanych lub podtogowych,
wymiany zainstalowanych sprzetow oraz elementdow  wyposazenia lokalu tj. domofonu,
zlewozmywaki umywalki wraz z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych i grzewczych, brodzika, mis klozetowych, okien i drzwi, oraz innych zamontowanych
przedmiotow znajdujacych si¢ w lokalu w dniu zawarcia umowy o odptatne uzywanie lokalu.

W przypadku dokonywania przegladu technicznego budynku, lokalu albo wykonania napraw
obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca zobowiazany jest udostepni¢ wejscie do wynajmowanego
lokalu celem wykonania niezbgednych czynno$ci obcigzajacych Wynajmujacego.

Przed zawarciem umowy o odptatne uzywanie lokalu Najemca wptacit Wynajmujacemu kaucje
zabezpieczaja pokrycie naleznosci z tej umowy, przyslugujacych Wynajmujacemu w dniu
oproznienia lokalu. Kaucja ta wynosi szesciokrotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedhug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy.

Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu
obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak
w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesigca od dnia oproznienia lokalu przez Najemceg, po potragceniu
naleznos$ci Wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

Umowa podnajmu lokalu w catosci lub w czgsci albo oddanie do bezplatnego uzywania lokalu w
catosci lub jego czeSci wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem wypowiedzenia
umowy o oddanie do odptatnego uzywania.

§5
Najemca ptaci¢ bedzie miesigcznie Wynajmujacemu czynsz:
w wysokos$ci 11,85 z# (stownie: jedenascie zlotych 85/100)
za m? pow. uzytkowej lokalu okresSlonego w § 1 ust. 1, ti. w wysokosci
MIESIECZNE]. . veveeeneanennnnns. zh(stownie: ... /100)
Czynsz platny jest od dnia przejgcia lokalu okreslonego w § 1 1 podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego w/w lokalu.
Oproécz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca uiszcza¢ bgdzie Wynajmujgcemu miesi¢cznie
optaty zwigzane z uzywaniem lokalu (niezalezne od Wynajmujgcego) tj. oplat za dostawy do lokalu
energii cieplnej ptatne w formie zaliczki miesigcznej okreslonej w przeliczeniu stawki do
powierzchni lokalu, wody, podgrzewu wody oraz odbiér $ciekow na podstawie miesigcznego
odczytu zuzycia wody i odprowadzenia sciekow wedtug taryfy operatora, odpadow 1 nieczystosci
statych wedlug o$wiadczen Najemcy, a takze kosztu odczytu wodomierzy i sprzatania klatek
schodowych w kwotach wymienionych w zataczniku nr 2 do niniejszej umowy. W przypadku
zmiany tych oplat w trakcie trwania najmu Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty nalezno$ci
wyliczonej na podstawie nowych stawek, po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu Najemcy
przez Wynajmujacego.
Z zastrzezeniem wyjatkow wskazanych w art. 8a ust. 4 Ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego -



Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz albo inne optaty za uzywanie lokalu, wypowiadajgc jego
dotychczasowg wysoko$¢, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem
terminéw wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia wysoko$ci czynszu albo innych optat za
uzywanie lokalu wynosi 3 miesigce. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych optat za
uzywanie lokalu powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na pismie.

4. Za zaptate czynszu i innych optat odpowiedzialno$¢ solidarng z Najemca ponosza stale mieszkajace
z nim osoby peloletnie.

5. Czynsz oraz opfaty, o ktorych mowa w ust. 2, ptatne sg z gory do dnia 10 kazdego miesigca na
rachunek nr XX XXXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX.

6. Czynsz oraz oplaty, o ktorych mowa w ust. 2, za okres od dnia ....09.2022r. w do dnia 30......2022r.
Najemca zobowigzany jest zaplaci¢ w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

7. W przypadku nie uiszczenia czynszu i innych optat w terminie okreSlonym w ust. 5
badz w ust. 6, Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych za opodznienie.

§6
1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ stosunek prawny z przyczyn wskazanych w Ustawie w art. 11
ust. 2-3, art. 21 ust. 4-4b i 5 oraz art. 21 a.
2. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie oraz okreslac
przyczyng¢ wypowiedzenia.

§7
1. Nie p6zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod,
lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub/ i

b) jest w zwloce z zaplata czynszu, innych optat za uzywanie lokalu lub optat niezaleznych od
Wynajmujacego, co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pismie
0 zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptaty zaleglych i biezacych naleznosci, lub

C) wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czgs$¢ bez wymaganej
pisemnej zgody wilasciciela, lub

d) uzywa lokalu, ktory wymaga oproznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub remontu
budynku.

2.  Wynajmujacy lokal moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem:

a) szesciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania Najemcy przez
okres dluzszy niz 12 miesigcy;

b) miesigcznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, osobie, ktorej
przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci, a Najemca moze uzywaé tego lokalu, jezeli lokal ten spelnia warunki
przewidziane dla lokalu zamiennego.

3. W przypadku gdy powierzchnia lokalu przekracza w przeliczeniu na liczbe cztonkdéw gospodarstwa
domowego:
a) 50 m?- dla jednej osoby,
b) 25 m?- dla kazdej kolejnej osoby

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem sze§ciomiesigcznego terminu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, pod warunkiem jednoczesnego
przedstawienia pisemnej oferty zawarcia umowy najmu innego lokalu, spehiajacego
wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

§8
Gmina Miasto Wtoctawek nie czg$ciej niz co 2,5 roku weryfikuje spetnienie przez Najemcow kryterium
wysokosci dochodu uzasadniajgcej oddanie w najem lokalu, wedtug zasad i skutkow. okreslonych w
art. 21 c ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§9



Z waznych przyczyn, innych niz okreSlone w § 7 Wynajmujacy moze wytoczy¢ powodztwo o
rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez sad oproznienia lokalu, jezeli strony nie osiggnety
porozumienia co do warunkdw i terminu rozwigzania tego stosunku.

§ 10

Najemcg obcigza w czasie trwania stosunku najmu naprawa i konserwacja:

a) podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych okfadzin ceramicznych, szklanych i
innych,

b) okien i drzwi,

C) trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, wanien,
brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakoéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony,

d) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylagczeniem wymiany przewodow oraz
osprzgtu anteny zbiorczej,

e) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do  piondéw  zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie niedroznosci,

f) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczeh przynaleznych przez: malowanie i
tapetowanie oraz naprawe¢ uszkodzen tynkoéw Scian i sufitow, malowanie drzwi i okien,
wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

1. Po zakonczeniu najmu i oproznieniu lokalu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal
i dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwrdci¢ Wynajmujagcemu réwnowartos$¢
zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, ktore znajdowaty sie¢ w lokalu w chwili wydania
go Najemcy.

2. Strony umowy zgodnie ustalajg, ze w przypadku nie odnowienia lokalu i nie dokonania przez
Najemce obcigzajacych go napraw, w terminie do 30 dni po zakonczeniu najmu
i oproznieniu lokalu, Wynajmujacy jest uprawniony do odnowienia i napraw na koszt
Najemcy. Najemca zobowigzany jest wowczas do zwrotu Wynajmujacemu poniesionych kosztow
odnowienia i napraw, w terminie 7 dni od dnia dorgczenia faktury VAT.

3. Najemca jest zobowigzany do zaptaty Wynajmujgcemu odszkodowania za czas wykonywania
odnowienia  lokalu i  jego  napraw  przypadajacy po  zakonczeniu = najmu
i oproznieniu lokalu.

4. W przypadku awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
Najemca jest obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli Najemca jest
nieobecny lub odmawia udostgpnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy
jej udziale.

5. Jesli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy lub pelnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, Wynajmujacy jest zobowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy
do czasu przybycia Najemcy, z czynnoS$ci tych sporzadza sie protokot.

§11
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieoznaczony / tub-na-czas-trwania-stosunku-pracy-*

§12
W okresie trwania umowy o odptatne uzywanie lokalu strony umowy sg obowigzane informowac si¢
nawzajem na pis$mie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania Iub siedziby. W razie zaniedbania
tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru
i nieodebrana, uwaza si¢ za dorgczona.

§13
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
oraz odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§14



Wszelkie sprawy mogace wyniknag¢ w zwigzku z wykonaniem umowy strony poddajg rozstrzygnieciu
przez wlasciwy sad powszechny wilasciwy ze wzgledu na potozenie lokalu bedacego przedmiotem
umowy o odptatne uzywanie lokalu.

§15
Zmiana niniejszej umowy moze nastapi¢ pod rygorem niewazno$ci wylacznie w formie pisemne;.

§ 16
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
Wynajmujacego, Najemcy.

§17
Zawarcie niniejszej umowy powoduje rozwigzanie umowy najmu zawartej
WdNiU. ..o nalokalnr..............cooeeiiiiinnnns w budynku przy
Ul we Wloctawku.
* niepotrzebne skresli¢
WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zaltaczniki:
1. Protokot zdawczo-odbiorczy,

2. Wykaz wysokosci oplat,



