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PROJEKT BUDOWLANY

CZESC OPISOWA —~ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANA

Temat: REMONT BALKONOW I MALOWANIE ELEWACJI W
BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM
KASZUBSKIEJ 2 WE WLOCLAWKU DZ. NR125/3, OBREB
WLOCLAWEK KM 78.

Inwestor: ' WSPOLNOTA MIESZKANIOWA KASZUBSKA 2
Opracowal : mgr inz. Wanda Mospinek

Projektowatl: mgr inz. arch. Maria Ingielewicz

1. Podstawa opracowania:

» Umowa zlecenie.
» Uzgodnienia z inwestorem.

» Inwentaryzacja do celow projektowych wykonana przez projektanta.

2. Materialy zwigzane z opracowaniem:

a. Wizja lokalna w terenie

b. Inwentaryzacja do celow projektowych wykonana przez projektanta.

3. Cel i zakres opracowania:

Opracowanie obejmuje wykonanie projektu budowlanego remont balkondéw i malowania
elewacji w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym przy ul. Kaszubskiej 2 we
Wioctawku dz. nr 125/3, obreb Wioctawek KM 78.

Zakres opracowania obejmuje opis remontu balkonow
4. Opis do projektu zagospodarowania terenu

Przedmiot inwestycji- Inwestycja polega na wykonaniu remontu balkonow 1
malowaniu elewacji w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym przy ul.

Kaszubskiej 2 we Wiloctawku dz. nr 125/3, obreb Wioctawek KM 14.



Istniejacy stan zabudowy- Dziatka jest zabudowana budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym. Dziatka nie jest ogrodzona, posiada urzadzong zielen i utwardzone

dojscia do budynkow. Znajduje si¢ przy ul. Kaszubskiej 2.

Projektowane zagospodarowanie dzialki- projektowane prace ograniczajg si¢ do
remontu balkondéw i malowaniu elewacji w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

przy ul. Kaszubskiej 2 we Wloctawku 1 nie ingeruja w zagospodarowanie dzialki.
Zestawienie powierzchni

Dziatka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym wykonanym w

technologii tradycyjne;.

Projektowane prace ograniczaja si¢ remontu balkonéw i malowaniu elewacji w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Kaszubskiej 2 we Wioctawku i nie ingeruja w

zagospodarowanie dziatki.

Pow. dziatki nr 125/3: 1859,0m2
Powierzchnia zabudowy budynku : 477,0m2
Powierzchnia terendw biologicznie czynnych : 797,0m2= 43%>20%

Powierzchnia terenu utwardzonych: 585,0m2

Dane informacyjne- Dziatka nie jest objeta ochrong Konserwatora Zabytkow.
Dla przedmiotowej inwestycji istnieje plan zagospodarowania przestrzennego:

UCHWALA NR XLII/39/2014 RADY MIASTA WLOCLAWEK 2z dnia 28 kwietnia
2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wtoctawek dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Kaliskiej 1 terenéw kolejowych,

pomiegdzy ulicami: Okrzei, Spotdzielcza, Kruszynska, Planty, Wiejska i Weglowa.
Budynek znajduje si¢ w terenie ozn. 6MN/MW/U tereny zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej 1 ustug nieucigzliwych.



W obszarze planu ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie

czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

1) z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz z zabudowg sakralng i ustugami —

dotyczy zabudowy nowej i podlegajacej adaptacji — 30%;

2) z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oraz z zabudowa mieszkaniowg

wielorodzinng i ustugami — dotyczy zabudowy nowej — 25%;

3) z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i1 ustugami — dotyczy zabudowy

podlegajacej adaptacji — 20%- / warunek spelniony i wynosi 43%/

W zakresie komunikacji ustala si¢

2) minimalna liczba miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;:

a) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) w ilosci min. 80% liczby lokali mieszkalnych dla zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinne;j

3) ustalona w pkt. 2 liczba miejsc do parkowania nie dotyczy terendw z zabudowa
podlegajaca adaptacji, jesli nie nastepuje na nich zmiana sposobu zagospodarowania-/

/warunek spelniony /

Dane informacyjne —Projektowane prace nie majg ujemnego wplywu na srodowisko,
przedmiotowg dziatke 1 dziatki sgsiednie. Prowadzone roboty beda oddziatywac na

dziatki 125/3 KM 78.

Obszar oddziatywania okre§lono zgodnie z paragrafem 12 Rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dnia

12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690)

Inne dane — Dziatke uzbrojono w instalacje: elektryczna, gazowa, wodno-kanalizacyjna

1 centralnego ogrzewania z sieci miejskie;j.
5. Opis konstrukcji budynku

Budynek mieszkalny wybudowano w latach osiemdziesigtych ubiegtego stulecia jako

budynek pieciokondygnacyijny , w systemie prefabrykowanym WK-70. Sciany piwnic



wykonano z elementow zelbetowych gr.20cm. Sciany konstrukcyjne wewnetrzne
betonowe gr.15cm. Sciany zewnetrzne warstwowe gr.27cm. Stropy prefabrykowane

systemu WK-70 z ptyt zelbetowych gr.16cm.
EKSPERTYZA TECHNICZNA.
Budynek zrealizowany zostat w technologii uprzemystowione;.

Sciany zewnetrzne tynkowane, malowane- stan techniczny tynkéw dobry , $ciany
docieplone. Stan techniczny elementow wykonczeniowych (obrobki blacharskie, rynny-
stan dobry, rury spustowe - stan dobry. Okna PCV wymienione - w dobrym stanie.

Drzwi zewngtrzne — w stanie dobrym. Balkony w r6znym stanie technicznym.

Stan techniczny elementéw konstrukeji jest zadawalajacy pod wzgledem planowanego

zakresu robot.

6. Opis prac budowlanych do wykonania w budynku

Roboty budowlane w zakresie balkonow:

Balkon nr 18:

Remont ma polega¢ na:

e skuciu posadzki i rozebraniu obrobek blacharskich,

e nagroszkowaniu powierzchni ptyty, do ktorej beda dotaczane materiaty
stuzace do reprofilacji,

e oczyszczeniu odstonigtego zbrojenia z korozji oraz zagruntowanie Srodkiem
zabezpieczajacym zbrojenie,

e zagruntowaniu betonu konstrukcyjnego celem potaczenia z warstwa
reprofilacji ptyty,

e odtworzeniu pierwotnych profili ptyt przez narzut warstwy konstrukcyjnej do
napraw betonu ,po wczesniejszym ich zadeskowaniem,

e wykonczeniu tych powierzchni zaprawa,

e wykonaniu izolacji przeciwwilgociowej z 2x papy izolacyjnej gr 5,2 mm,

e wykonaniu obrébek blacharskich z blachy ocynkowanej powlekanej gr. 0,5mm,
Obrobki blacharskie muszg by¢ zamontowane w sposob stabilny 1 zapewniajacy
odprowadzenie wody poza powierzchni¢ ptyty. Nalezy je tak uksztaltowaé, aby
ich krawedz oddalona byta od docelowej powierzchni ok. 4 cm. Montaz obrobek
wykona¢ migdzy dwiema warstwami papy izolacyjnej,

e wykonaniu posadzki z jastrychu cementowego gr.4cm-5cm, wzmocnionej siatkg z
wiokna szklanego,



e montaz ceownika zimnogigtego 60x30x2 ocynkowanego i1 pomalowanego na
kolor grafitowy na istniejacej balustradzie ,

Balkon nr 14:

Remont ma polegac na:

e uszczelnieniu posadzki 1 uzupetnieniu ptytek gresowych o pow. ok.1,5m2

e uszczelnianie 1 przemalowanie na kolor grafitowy obrobki blacharskiej,

e montaz ceownika zimnogigtego 60x30x2 ocynkowanego i pomalowanego na
kolor grafitowy na istniejacej balustradzie,

Balkon nr 1-35:

Remont ma polega¢ na:

e uszczelnianiu i przemalowaniu na kolor grafitowy obrobki blacharskie;,

e montazu ceownika zimnogietego 60x30x2 ocynkowanego i pomalowanego na
kolor grafitowy na istniejacej balustradzie,

W miejscach polaczenia ptyt balkonowych ze Scianami nalezy odkué tynk, oczyscic i
zabezpieczy¢ antykorozyjnie zbrojenie oraz wykona¢ naprawy elementow
zelbetowych zaprawg naprawcza - 4szt. x 1,5m x 0,5m na kazdy balkon.

Zaleca si¢ otworzenie przestrzeni pod balustrada w balkonach, w ktorych zostato to
zamurowane.

Roboty budowlane na elewacji

Na calej elewacji nalezy odku¢ luzny tynk, uzupetni¢ braki - 20% pow. elewacji oraz
na catej elewacji (wraz z balustradami oraz wnekami balkon6w) wykonaé warstwe
siatki z klejem 1 wykona¢ nowy tynk cienkowarstwowy.

Na $cianach wejscia do klatek schodowych nalezy zdemontowac istniejace plytki
elewacyjne 1 zatozy¢ nowe ptytki elewacyjne kolory grafitowego.

Miejscowo wykona¢ systemowa naprawe powierzchni betonowych z oczyszczeniem i
zabezpieczeniem antykorozyjnym odkrytego zbrojenia - 5% pow. elewacji.

Istniejaca krata stalowa do demontazu, oczyszczenia, pomalowania na kolor grafitowy
1 ponownego montazu

Kratki wentylacyjne do wymiany na kratki koloru grafitowego.

Rury spustowe wiatrotapéw, obrobki i parapety do wymiany na ocynkowane
powlekane w kolorze grafitowym.

Po calym obwodzie budynku nalezy usuna¢ istniejagca betonowa opaske o szer. ok
60cm 1 wykona¢ nowa opaske z kostki brukowej o szer. 60cm.

Ze wzgledu na prace na wysokosci nalezy wykona¢ plan BIOZ — wysoko$¢ budynku od

poziomu terenu do gory stropodachu wynosi ok. 17,08 m.

INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA




Dla potrzeb remontu balkonéw i malowania elewacji w budynku mieszkalnym

wielorodzinnym dz. Nr 125/3 KM 78 we Wioctawku przy ul. Kaszubskiej 2.

Podstawa prawna: Prawo Budowlane z dn. 27 marca 2003 Art.20 pkt.1b Rozp. Min.
Infrastruktury 1126 z 23.06.2006 Dz. u. 120 z 10.07.2003 w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych.

1. Zakres robot dla zamierzenia budowlanego — dla potrzeb remontu balkonéw 1

malowania elewacji w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.
2. Istniejgce obiekty budowlane — zabudowa mieszkaniowa i ustugowa Osiedla .

3. Elementy zagospodarowania dziatki stwarzajace zagrozenie bezpieczenstwa i

zdrowia ludzi — nie wystepuja.

4. Przewidywane zagrozenie wystepujace podczas realizacji robot to roboty na
wysokos$ci ( murarskie, tynkarskie, malarskie, wykonczeniowe ), ktore nalezy

wykonywac¢ zgodnie z wytycznymi Rozdz.9 w/w Rozporzadzenia BHP.

5. Wskazanie sposobu  prowadzenia instruktazu  pracownikéw  przed
przystapieniem do realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych ( praca na

wysokosci )- to szkolenie BHP pracownikow.

6. Wskazanie $rodkéw technicznych 1 organizacyjnych zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robdt budowlanych w

strefach szczeg6lnego zagrozenia zdrowia — nie wystepuje.
UWAGA:

ZGODNIE Z ART. 21 a PRAWA BUDOWLANEGO I 3.1 Rozp. BIOZ , kierownik
budowy przed rozpoczgciem robdt winien opracowac Plan Bezpieczefistwa i Ochrony

Zdrowia , zwany ,, planem BIOZ”.
Wioctawek , listopad 2017
Opracowat : mgr inz. Wanda Mospinek

Projektowat: mgr inz. arch. Maria Ingielewicz
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ZAKRES REMONTU BALKONOW :

W miejscach potaczenia ptyt balkonowych ze $cianami nalezy odku¢ tynk,
oczy$cic i zabezpieczy¢ antykorozyjnie zbrojenie oraz wykonac naprawy
elementéw zelbetowych zaprawg naprawczg - 4szt. x 1,5m x 0,5m na kazdy
balkon.

Zaleca sie otworzenie przestrzeni pod balustradg w balkonach, w ktérych
zostato to zamurowane.

BALKON NR 1-35( bez 14 18):

- uszczelnienie i przemalowanie na kolor grafitowy obrobki blacharskiej

- montaz ceownika zimnogietego 60x30x2 ocynkowanego i pomalowanego
na kolor grafitowy

BALKON NR 14:

- uszczelnienie posadzki i uzupetnienie ptytek gresowych - 1,5m2

- uszczelnienie i przemalowanie na kolor grafitowy obrobki blacharskiej

- montaz ceownika zimnogietego 60x30x2 ocynkowanego i pomalowanego
na kolor grafitowy

BALKON NR 18:

- wykonanie nowych obrébek blacharskich w kolorze grafitowym

- montaz ceownika zimnogietego 60x30x2 ocynkowanego i pomalowanego
na kolor grafitowy

- usuniecych warstw wykonhczenia balkonu do ptyty konstrukcyjnej

oraz wykonanie nowych warstw wykonczeniowych

566 272 1190

910 272 528

UWAGA:
Na catej elewacji nalezy odku¢ luzny tynk, uzupetnic braki — 207% pow. elewacji

oraz na calej elewacji (wraz z balustradami oraz wnekami balkondw) wykonac
warstwe siatki z klejem i wykona¢ nowy tynk cienkowarstwowy.

Na scianach wejscia do klatek schodowych nalezy zdemantowac istniejgce ptytki
elewacyjne i zalozy¢ nowe ptytki elewacyjne kolory grafitowego.

Miejscowo wykona¢ systemowq naprawe powierzchni betonowych z oczyszczeniem
i zabezpieczeniem antykorozyjnym odkrytego zbrojnenia — 5% pow. elewacji.

K — krata stalowa do demontazu, oczyszczenia, pomalowania na kolor grafitowy
i ponownego montazu

Kratki wentylacyjne do wymiany na kratki koloru grafitowego.

Rury spustowe wiatrotapow, obrobki i parapety do wymiany na ocynkowane
powlekane w kolorze grafitowym.

Po catym obwodzie budynku nalezy usunq¢ istniejgcq betonowq opaskg o szer.

ok 60cm i wykona¢ nowq opaske z kostki brukowej o szer. 60cm.

UWAGA.

Przed przystgpieniem do robét i zaméwienia
materiatdw sprawdzi¢ wymiary w naturze.
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upr. UA-V-7342-5/46/91Wk, KUP/BO/1073/03
I w>Z._.OW_Z_ w._.m proverTowar | M9 inz. arch. Maria Ingielewicz
. upr. ABU-JX-8386-5/6/89Wk, KP-0178
E@ Um_mq Om—.mm_ﬂ PRACOWNIA PROJEKTOWANIA | NADZORU WAMAR
UWAGA : <<m.3 m.—\ ul. Lotnicza 14, 87-800 Wioclawek
mV\::V\“ rury mtcwﬁoS\m koloru @338&@@0. tel. +48 607 505 668/ 504 039 974/ 663 910 885
Obrdbki blacharskie, parapety koloru grafitowego. e-mail: wamar@onet.pl
Balustrady koloru grafitowego. REMONT BALKONGW | MALOWANIE ELEWACJI W BUDYNKU MIESZKALNYM
IELORODZINNYM
INWESTYCJA
UL KASZUBSKA 2, 87-800 WLOCLAWEK, DZ. Nr 125/3 KM 78
BRANZA BUDOWLANA FAZA |Pe
DATA 25-11-2025 SKALA | 1:200 m . ON




BALKON - STAN ISTNIEJACY 1:50/1:20

BALKON 1-35
WIDOK Z GORY 1:50

125

16 464 16

istniejgca balustrada
=110cm |

PRZEKROJ A-A 1:20

h=110cm
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BALKONY - STAN ISTNIEJACY

mgr inz. Wanda Mospinek

OPRACOWAL
upr. UA-V-7342-5/46/91Wk, KUP/BO/1073/03
mgr inz. arch. Maria Ingielewicz
PROJEKTOWAL 1o ABU-JX-8386-5/6/89WK, KP-0178

PRACOWNIA PROJEKTOWANIA | NADZORU WAMAR
W a m ar ul. Lotnicza 14, 87-800 Wioclawek
tel. +48 607 505 668/ 504 039 974/ 663 910 885

e-mail: wamar@onet.pl

[REMONT BALKONOW | MALOWANIE ELEWACJI W BUDYNKU MIESZKALNYM
IELORODZINNYM

INWESTYCJA
UL. KASZUBSKA 2, 87-800 WLOCLAWEK, DZ. Nr 125/3 KM 78

BRANZA BUDOWLANA FAZA |rB B 03

DATA 25-11-2025 SKALA | 1:50/1:20




SZCZEGOL "A"
SKALA 1:10

uszczelnienie

tasma uszczelniajqca

jastrych cementowy ze spadkiem — gr. ok 4cm

izolacja

plyta zelbetowa

zaprawa wyréwnawcza i depresyjna farba akrylowa

BALKON - STAN PROJEKTOWANY 1:20/1:10

SZCZEGOL "B"
SKALA 1:10

jastrych cementowy ze spadkiem — gr. ok 4cm
izolacja

tyta zelbetowa

_ zaprawa wyréwnawcza i depresyjna farba akrylowa

_ obrobka_blacharska

kolki rozporowe co 0,5m

-

PRZEKROJ PROJEKTOWANEGO
BALKONU - STAN PROJEKTOWANY
SKALA 1:20

istniejgca balustrada

h=110cm

/

SZCZEGOL "B"
y I~ — — — —

UZUPELNIENIE BETONU Z
WYKORZYSTANIEM
SYSTEMU BETONU ZASTEPCZEGO

warstwa
sczepna

ochrong
zbrojenia

zbrojenie

uzupelnienie/ szpachldwka
ubytkow

jastrych cementowy ze spadkiem — gr. ok 4cm

izolacja

plyta zelbetowa

zaprawa wyréwnawcza i depresyjna farba akrylowa

BALKON - STAN PROJEKTOWANY

OPRACOWAL

mgr inz. Wanda Mospinek
upr. UA-V-7342-5/46/91Wk, KUP/BO/1073/03

PROJEKTOWAL

mgr inz. arch. Maria Ingielewicz
upr. ABU-JX-8386-5/6/89Wk, KP-0178

wamar

e-mail: wamar@onet.pl

PRACOWNIA PROJEKTOWANIA | NADZORU WAMAR

ul. Lotnicza 14, 87-800 Wioctawek
tel. +48 607 505 668/ 504 039 974/ 663 910 885

REMONT BALKONOW | MALOWANIE ELEWACJI W BUDYNKU MIESZKALNYM

IELORODZINNYM
INWESTYCJA

UL. KASZUBSKA 2, 87-800 WLOCLAWEK, DZ. Nr 125/3 KM 78
BRANZA BUDOWLANA FAZA P8 m O b.
DATA 25-11-2025 SKALA | 1:20/1:10 -




