Zalacznik do Uchwaty nr 16/2022
Zarzadu Miejskiego Budownictwa Mieszkaniowego Sp. z 0.0.
we Wloctawku z dnia 7 wrzesnia 2022 .

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
obowigzujacy w lokalach mieszkalnych nalezacych do Miejskiego Budownictwa
Mieszkaniowego Sp. z o0.0. we Wloclawku, stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Miasto Wloclawek

Niniejszy regulamin obowigzuje w lokalach mieszkalnych bedacych wtasnoscia Miejskiego Budownictwa
Mieszkaniowego Sp. z 0.0., stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wiloctawek, potozonych
w budynkach przy ul. Celulozowej nr 11, 13, 15, 15a we Wioctawku.

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

Mieszkancach — nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktora zawarta z Wynajmujacym Umowe o odptatne
uzywanie lokalu na podstawie art. 5 ust. 11 ust. 2 Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

Lokalu — nalezy rozumie¢ lokal mieszkalny potozony w jednym z budynkow przy ul. Celulozowej
nr 11, 13, 15, 15A we Wloctawku;

zarzadcy nieruchomos$ci badZ Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miejskie Budownictwo
Mieszkaniowe Sp. z 0.0. we Wiloctawku.

§1 ,
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Mieszkancy nieruchomo$ci zobowigzani sg do przestrzegania niniejszego regulaminu. Obowiazki
natozone niniejszym regulaminem na Mieszkancow majg zastosowanie rowniez do osoéb zajmujacych
Lokal bez tytutu prawnego.

2. Mieszkancy sa odpowiedzialni w zakresie postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie osoby prawa
ich reprezentujace (cztonkdw rodzin, 0soéb z nimi zamieszkujacych, gosci).

3. Mieszkancy sa odpowiedzialni za szkody i zniszczenia Lokalu, pomieszczen przynaleznych
oraz nieruchomosci wspdlnej. Szkody i1 zniszczenia powstate z przyczyn lezacych po stronie Mieszkancow
lub innych 0s6b prawa ich reprezentujacych, beda usuwane na koszt i ryzyko Mieszkancow.

4. Mieszkancy zobowiazani sa do przestrzegania przepisow sanitarnych, budowlanych, przeciwpozarowych
i przepisow dotyczacych eksploatacji wszelkich urzadzen znajdujacych sie na terenie nieruchomosci.

§2
PRZEPISY PORZADKOWE

Mieszkancy zobowiazuja si¢ do dbalosci o Lokale, pomieszczenia przynalezne, nieruchomos$¢ wspolna
1 otoczenie. Korzystanie z nieruchomo$ci wspdlnej i otoczenia powinno odbywaé sie w sposob
nieutrudniajacy korzystania z nich innym Mieszkancom.

Wszystkie osoby przebywajace na terenie nieruchomosci obowiazuje cisza nocna w godzinach od 22.00
do 6.00 polegajaca na wyciszeniu urzadzen i sprz¢tow emitujacych dzwigk do takiego poziomu aby nie
zaktocalo to ciszy w budynku i jego obrgbie.

Jakiekolwiek prace remontowe w Lokalu powodujace nadmierny hatas (np. wiercenie, kucie, ciecie itp.)
powinny by¢ wykonywane w dni powszednie i soboty w godzinach od 8.00 do 18.00.

Zarzadca nieruchomosci nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za utrate badz uszkodzenie jakichkolwiek
przedmiotow pozostawionych przez Mieszkancow w Lokalach, pomieszczeniach przynaleznych badz
w czgéciach wspolnych nieruchomosei.
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W pomieszczeniach wspolnych budynku (w szczegolnosci na korytarzach, klatkach schodowych
1w windach) obowiazuje catkowity zakaz spozywania alkoholu i palenia tytoniu oraz uzywania $rodkow
odurzajacych.

W pomieszczeniach przynaleznych do Lokalu oraz w czeSciach wspdlnych, w tym na korytarzach,
klatkach schodowych, balkonach itp. zabronione jest przechowywanie motorowerdw, motocykli
oraz materialow tatwopalnych, Zracych, cuchnacych, srodkéw chemicznych, materiatéw wybuchowych
1 butli z gazem. Zabronione jest rdwniez uzywanie butli z gazem w Lokalach i pomieszczeniach
przynaleznych.

Pomieszczenia wspolne nalezy utrzymywac w czystosci i porzadku, zabronione jest wykonywanie
czynno$ci mogacych spowodowacé trwale zanieczyszczenia migjsc stuzacych do wspdlnego uzytku.
Prad elektryczny na wtasny uzytek nalezy pobieraé wytacznie z Lokalu.

Zabrania sig niszczenia drzew, krzewow i trawy na przydomowych terenach zielonych.

§3
KORYTARZE, KLATKI

Budynek jest obiektem zamknigtym dla 0séb postronnych.

Mieszkancy budynku wchodza i wychodza wykorzystujac do otwarcia drzwi wejsciowych
indywidualne klucze, a goscie i inne osoby sa wpuszczane przez Mieszkancow.

Do umieszczenia zawiadomien i innych ogloszen oraz spraw zwigzanych z zarzadem i administracjg
nieruchomosci przeznaczone sg tablice informacyjne umieszezone na klatce schodowej.

Ciagi komunikacyjne (klatki schodowe itp.) nie mogg byé zastawiane zadnymi przedmiotami (takimi
Jak m.in. wozki, rowery, obuwie, szafki itp.), a gdyby bylo to konieczne z powodu przeprowadzania
prac remontowych w Lokalu, nalezy powiadomi¢ o tym zarzadce nieruchomosci.

W przypadku nieusunigcia przedmiotow wskazanych w ust. 4 na ustne wezwanie zarzadcy
nieruchomosci, zarzadca nieruchomos$ci ma prawo usunaé te przedmioty na koszt osoby, ktora zastawita
nimi cigg komunikacyjny.

Niedopuszczalne jest czyszczenie obuwia, odziezy, obrusow, poscieli itp. na korytarzach, klatkach
schodowych, balkonach.

§4
BALKONY

Mieszkancy zobowiazani sa do utrzymywania w czysto$ci balkondéw, a skrzynki na kwiaty i donice
nalezy umieszcza¢ na nich oraz na parapetach okien w sposéb gwarantujacy bezpieczenstwo.
Podlewanie roslin powinno odbywaé si¢ w taki sposob, aby woda nie przeciekata na nizsze pietra

lub na ulice.
Na balkonach zabronione jest korzystanie z grilla, przechowywania przedmiotow oszpecajacych wyglad

budynku.
Mieszkancy zobowiazani sa usuwac $mieci, a w zimie $nieg i 16d z balkondw, a w szczegoIno$ci usuwaé

sople lodowe 1 odprowadzac wodg z podtogi balkonu.

§5
WINDY

Nadmierne obcigzenie windy jest niedopuszczalne.

W szczegolnoscei zabronione jest przewozenie przedmiotow przekraczajacych cigzarem no$no$¢ dzwigu.
Zabronione jest rowniez skakanie w kabinie windy, poniewaz moze to doprowadza¢ do
natychmiastowego jej zatrzymania.

Zabronione jest pozostawianie w windzie zwierzat domowych bez nadzoru.

§ 6
ELEWACJE I DACHY

Nie nalezy dokonywaé Zadnych zmian w elewacji zewnetrznej budynku, zawiesza¢ na balkonach

transparentow, szyldow, ogloszen itp., bez wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca nieruchomosci.
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Zakazuje si¢ instalowania na dachu nieruchomosci oraz balkonach anten telewizyjnych i radiowych bez
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca nieruchomosci.

§7
ZWIERZETA DOMOWE

Posiadacze psow i kotow oraz innych zwierzat domowych zobowigzani sq do przestrzegania przepisow
sanitarno-porzadkowych.

Wiasciciele zwierzat zobligowali sa do niezwlocznego uprzatania odchoddéw zwierzecych z terenu
nieruchomosci wspolne;.

W przypadku spowodowania zanieczyszczen i szkod przez zwierzeta domowe zarzadca nieruchomosci
moze obciazy¢ ich posiadacza kosztami uporzadkowania lub naprawienia szkody.

Zabrania sig¢ na balkonach oraz w pomieszczeniach przynaleznych do Lokali hodowli wszelkiego

rodzaju zwierzat i ptactwa.

§8
WIATY SMIETNIKOWE

Pojemniki w $mietnikach przeznaczone sa do usuwania nieczystoéci pochodzacych z codziennej
dziatalnosci gospodarstw domowych.

Zabronione jest wyrzucanie przez okna i balkony jakichkolwiek $mieci, niedopalkow papierosow itp.
oraz wykladanie na parapetach okien pozywienia dla ptactwa. Nie wolno pozostawiaé¢ $mieci przed
drzwiami wiaty $mietnikowe;.

Nieczystosci duzych rozmiaréw (tzw. gabaryty) wywozone beda okresowo na koszt wszystkich
Mieszkancow budynku w razie braku identyfikacji Mieszkanca pozostawiajacego gabaryty.

Zabrania si¢ skladowania gruzu, ziemi i ztlomu w pojemnikach przeznaczonych do ogdlnego
gromadzenia odpadow statych.

Usuwanie gruzu po remoncie Lokalu lub gabarytow odbywa sie na koszt Mieszkanca tego Lokalu.

Z uwagi na wyposazenie $mietnika w pojemniki przeznaczone do odpadéw segregowanych Mieszkancy
zobligowani sa do wlasciwego korzystania z nich poprzez segregacje odpadow. W przypadku rozsypania

" “wynoszonych $mieci lub rozlania ptyndw, Mieszkancy powinni uprzatnaé zanieczyszczone miejsce.

§9
KOMORKI LOKATORSKIE

Komorki lokatorskie sq pomieszczeniami przynaleznymi do Lokalu.

Przy korzystaniu z komorki lokatorskiej Mieszkancy zobowigzani sa do przestrzegania przepisow
obowiazujacych w zakresie ochrony przeciwpozarowej. W szczegolnosci nie nalezy przechowywac
w nich materialéw wybuchowych i tatwopalnych ani uzywac otwartego ognia.

Komorki lokatorskie potozone sa ponizej poziomu gruntu, dlatego tez w przypadku ulewnych deszczy
badz innych zdarzen losowych moze doj$¢ do ich zalania. Mieszkancy przyjmuja do wiadomosci,
ze ani Gmina Miasto Wloctawek ani Wynajmujacy nie ponoszg odpowiedzialno$ci za utrate, zniszczenie
badzZ uszkodzenie rzeczy pozostawionych w komdrkach lokatorskich.

Mieszkancy zobowigzani sg do ochrony przed zanieczyszczeniami urzadzen technicznych znajdujacych
si¢ w komorkach przynaleznych do Lokali, np. przewodow i zaworéw wodociagowych, elementéw
instalacji kanalizacyjnej oraz wentylacyjnej. Dostep do tych urzadzen musi byé zapewniony
pracownikom odpowiednich stuzb w celu ich przegladu, konserwacji albo naprawy.

, § 10
OGRODKI PRZYDOMOWE

Uzytkownikom ogrédkéw przydomowych zabrania sie :
a) sadzenia drzew i krzewow dorastajacych powyzej 1,5 m,
b) budowy altan, tuneli foliowych, szklarni itp. budowli,
c) hodowli i trzymania zwierzat (kur, krolikéw, psow, kotow itp.),
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d) palenia chwastow, gatezi, lisci itp.,

e) zaktadania kompostownikow,

f) grillowania.
Uzytkownikom zaleca si¢ sadzenie kwiatow, roslin ozdobnych niskopiennych.
Teren ogrédka winien by¢ utrzymany w czystosci, a jego zagospodarowanie estetyczne.
Uzytkownik ogrodka zobowigzany jest udostepni¢ teren zarzadcy nieruchomo$ci w przypadku
wystapienia awarii lub realizacji planowanych prac remontowych. Za poniesione w tych przypadkach
szkody zarzadca nieruchomosci nie odpowiada.
Nie przestrzeganie zasad ujgtych w regulaminie moze skutkowa¢ odebraniem prawa do uzytkowania

ogrodka.

§11
INNE POSTANOWIENIA

Z uwagi na gwarancj¢ udzielong przez wykonawce budynku, Mieszkancy powinni niezwlocznie
zglasza¢ zarzadcy nieruchomosci informacje o powstatych w Lokalach uszkodzeniach badz
wystepujacych usterkach dotyczacych zarowno Lokalu jak i wyposazenia wymienionego w Umowie
o odplatne uzywanie lokalu zawartej z Wynajmujacym. Mieszkancy powinni réwniez niezwlocznie
przekazywa¢ zarzadcy informacje o uszkodzeniach badZ usterkach dotyczacych czgsci wspolnych
budynku.

Mieszkancy zobowigzani sg dba¢ o Lokale, budynek i jego otoczenie oraz chroni¢ je przed dewastacja.
W przypadkach jakichkolwiek awarii lub naglych przypadkéw Mieszkancy powinni zglaszaé
je natychmiast zarzadcy nieruchomosci, a w razie potrzeby zawiadamia¢ rowniez odpowiednie stuzby,
takie jak: Straz Pozarna, Pogotowie Ratunkowe, Policja, itp.

W przypadku awarii wywolujacej szkodg lub grozacej wywotaniem szkody w nieruchomosei wspolne;j
lub w innych lokalach, Mieszkancy lub peloletnie osoby reprezentujace ich prawa sa obowigzane
do natychmiastowego udostgpnienia Lokalu w celu usunigcia przyczyn awarii. Jezeli Mieszkancy
lub pelnoletnie osoby reprezentujace ich prawa sa nieobecne albo odmawiajg udostgpnienia Lokalu,
zarzadca nieruchomosci ma prawo wejs¢ do Lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga
to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie Lokalu, o ktorym mowa w ust. 4 nastapito pod nieobecnos¢ Mieszkanca lub osoby
pelnoletniej reprezentujacej jego prawa, zarzadca nieruchomosci jest obowiazany zabezpieczy¢ Lokal
1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia Mieszkanca. Z czynno$ci tych sporzadza sig protokdt.
Mieszkancy zobowiazani sa do udostgpnienia Lokalu shluzbom remontowym w obecno$ci
przedstawiciela zarzadcy nieruchomosci, jezeli jest to konieczne do przeprowadzenia konserwacji
lub remontu Lokalu i znajdujacych si¢ w nim urzadzen.

Mieszkancy zobowigzani sa do ponoszenia kosztéw usunigcia wszelkich szkod powstatych na terenie
nieruchomosci z przyczyn lezacych po ich stronie. Za wszelkie szkody wyrzadzone na terenie
nieruchomosci przez matoletnie dzieci odpowiadajg ich rodzice lub opiekunowie.

Zabrania si¢ Mieszkancom podejmowania samowolnego otwierania pomieszczen technicznych oraz
tablic rozdzielczych wszelkich instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w budynku.

W stosunku do Mieszkancow nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu Wynajmujacy
moze zastosowac¢ upomnienie, a w uzasadnionych przypadkach wypowiedzie¢ Umowg o odplatne
uzywanie lokalu zgodnie z zapisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 roku.

MIEJSKIE BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE Sp. z o.0.
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